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Les textes qui régissent l’enquête 

Code de l’expropriation pour cause d’utilité publique 
 

• L’article L.1, les articles L110-1, l’article L112-1, les articles R111-1 à R 111-8 et R112-1 
à R112-24 : Déclaration d’utilité publique 
 

La façon dont cette enquête s’insère dans la procédure administrative : 
 
Par délibération de son Conseil Municipal du 12 mars 2024, la Commune d’Ennevelin décide de 
solliciter de Monsieur Le Préfet du Nord : 

- l’ouverture de l’enquête d’utilité publique ;  
- la désignation par le Tribunal Administratif d’un commissaire enquêteur ;  
- l’arrêté déclarant d’utilité publique l’opération projetée au profit de l’Etablissement 

Public Foncier de Hauts-de-France à l’issue de l’enquête. 
 
Monsieur le Président du Tribunal Administratif désigne un commissaire enquêteur ou une 
commission d’enquête et précise l’objet, la durée et les conditions dans lesquelles le public 
peut prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre. 
 
L’enquête publique se déroule. 
 
A l’issue de l’enquête, le commissaire enquêteur ou la commission d’enquête rédige un rapport 
qu’il remet à Monsieur Le Préfet. 
 
Monsieur Le Préfet pourra alors déclarer d’utilité publique l’opération. 
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1. PREAMBULE 
 

• OBJET DE LA DEMANDE 
 

Le présent dossier d’enquête préalable à la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) concerne une 
opération de renouvellement urbain en vue de densifier le cœur de bourg de la commune 
d’Ennevelin. 
Aux portes de la Pévèle, le village d’Ennevelin se caractérise par l’omniprésence de l’eau, la 
richesse de son patrimoine architectural identitaire du territoire et la vitalité des activités 
agricoles, économiques et commerciales.  
Pour pallier la perte de croissance démographique et augmenter l’offre de logements adaptés 
aux personnes âgées et aux jeunes ménages, la commune souhaite maîtriser le dernier 
ensemble foncier situé en cœur d’ilot à proximité immédiate des commodités du centre-bourg. 
Le site se compose de jardins, de pâtures et d’une habitation. Maillé du nord au sud de venelles, 
il est facilement accessible par les piétons. 
Conformément à l’Orientation d’Aménagement et de Programmation inscrite au PLU, la 
municipalité envisage la construction de logements adaptés pour personnes âgées type 
béguinage et de logements en primo accession. 
 
Le présent dossier a pour objet de déclarer d’utilité publique le projet d’aménagement de l’Ilot 
de Roses sur la commune d’Ennevelin.  
 
La notice explicative du projet au sens du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique, 
doit permettre de justifier de l’utilité publique du projet et comprend notamment un rappel du 
cadre juridique de la procédure et de l’opération. Elle rappelle également l’objet de l’opération 
ainsi que les raisons pour lesquelles le projet a été retenu. 
Le recours à la procédure d’expropriation a été retenu pour la commune au regard des 
négociations menées avec l’appui de l’EPF, conformément à la convention opérationnelle qui 
les lie, et qui sont à ce jour sans réponse favorable par les propriétaires. 
 
Le site fait d’ailleurs l’objet depuis au moins 20 ans d’une zone de projet et plus récemment 
d’un emplacement réservé au document d’urbanisme. 
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Aussi en application de l’article R112-4 du Code de l’Expropriation, la présente demande a pour 
objet de prononcer l’utilité publique du projet de l’îlot des Roses à Ennevelin, en vue de 
permettre l’expropriation des terrains nécessaires aux projets et qui n’auront pu être acquis 
par voie amiable.  
 

 

 

• INDENTIFICATION DU DEMANDEUR 
 

Conformément à la délibération du 12 mars 2024, le bénéficiaire du droit de l’expropriation est 
l’Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France sis 594 avenue Willy Brandt – CS 20003 – 
59777 EURALILLE ; chargé, par convention avec la Commune d’Ennevelin, des acquisitions sur 
cette opération.  
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2. PERIMETRE DE L’OPERATION 
 

Le projet prend place au sein d’un cœur d’ilot, au centre de la commune d’Ennevelin. Le futur 
projet s’implantera sur les parcelles cadastrales suivantes : 0B 0470, 0B 0449, 0B 0462, 0B 1118, 
0B 0435, 0B 1941, 0B 1943, 0B 0461, 0B 0471, 0B 0477, 0B 0478 et 0B 0479. Cela représente 
une superficie totale d’environ 1.1ha. 

 

 
 

Actuellement, les parcelles concernées par le projet « Ilot des Roses » sont en nature de jardins 
ou de délaissés. Seule la parcelle 0B 0479 est bâtie partiellement par un entrepôt. 
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 Vue depuis la rue Jean Jaurès 

Vue depuis la Rue Jules Ferry 

Vues depuis la rue Pierre et Marie Curie 

Vues des jardins familiaux 
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Vue depuis l'allée des Roses 
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3. CHOIX DU SITE ET JUSTIFICATION DU PROJET 
 
3.1.  Un site justifié dans le PLU et s’intégrant parfaitement dans la logique 

de la Loi Climat et Résilience 

 
 

Les disponibilités foncières sur le territoire d’Ennevelin 

 
 
Le PLU d’Ennevelin identifie l’Ilot des Roses, situé au cœur du tissu urbain, comme une dent 
creuse à potentialité forte. Cette dent creuse s’inscrit au cœur du centre-bourg d’Ennevelin, à 
proximité immédiate des équipements publics (médiathèque, école, mairie…), des services et 
des commerces de proximité (pharmacie, maison médicale, restauration, tabac…). 
 
Son urbanisation permettra de s’inscrire pleinement dans une logique de préservation du 
foncier agricole et naturel et donc de répondre aux exigences de la loi climat et résilience du 
22 août 2021 qui impose la réduction de 50% du rythme de consommation d’espaces naturels, 
agricoles et forestiers entre 2021 et 2031. 
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Le projet décrit au point 2. permettra également de répondre à certaines orientations 
identifiées dans le PADD d’Ennevelin, notamment : 
 

• Axe 1 – Répondre à l’attractivité du territoire et aux évolutions de la structure de la 
population dans une vision durable de l’aménagement du territoire : 
 
✓ Orientation 1 – Garantir une croissance démographique modérée : le projet de 

territoire porté par la commune est d’afficher une croissance démographique de 
+ 8% de la population d’ici 2035 soit une hausse de 174 habitants par rapport à la 
population de 2015. 
 

✓ Orientation 2 – Limiter la consommation foncière : il s’agit de lutter contre 
l’étalement urbain linéaire et de cadrer l’urbanisation en favorisant la 
densification, en adéquation avec les lois Grenelle et les objectifs du SCOT. La 
limitation de la consommation foncière passe par plusieurs leviers dont : 

 
Utiliser les espaces de dents creuses et de renouvellement urbain : le secteur 
de l’îlot des roses, bénéficie d’une excellente localisation au sein de la 
centralité. Cet espace de renouvellement devra participer à l’atteinte des 
ambitions démographique.  
 

✓ Orientation 3 – Proposer une offre de logements et d’équipements adaptée aux 
évolutions de population : l’enjeu sera donc de favoriser la création de logements 
adaptés afin de renforcer l’attractivité de la commune pour les jeunes ménages 
mais surtout pour faire face au phénomène de vieillissement et de décohabitation 
de la population. L’offre de logements proposée devra donc répondre aux besoins 
des personnes âgées (petite typologie, plain-pied, accessibilité…) tout en 
intégrant les capacités financières de celles-ci. 

 
 

• Axe 2 – Affirmer le dynamisme économique du territoire : 
 
✓ Orientation 5 – Conforter et développer les mobilités douces : les mobilités douces 

sont à conforter afin de participer à la réduction des gaz à effet de serre. De plus, 
la commune dispose d’un patrimoine paysager remarquable et de chemins ruraux 
qui sont propices aux randonnées. Par conséquent, il convient de maintenir la 
qualité des aménagements ainsi que des voies pavées et autres chemins identifiés 
par l’office de Tourisme du Pévèle Carembault. 
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3.2. Un site intégré dans les réflexions du schéma de circulation de 2018 
 

Un schéma de circulation du centre-bourg a été réalisé en 2018 et a permis de définir un certain 
nombre de dispositifs permettant d’améliorer les conditions de circulation et de stationnement 
pour l’ensemble des modes y compris actifs au sein de la commune par la mise en place de 
zone 30, le réaménagement de carrefour, le réaménagement d’espaces de stationnement, la 
mise en sens unique de certains axes ... 
 
Le cœur d’ilot délimité par un réseau de voies de desserte composé par les rues Jean Jaurès 
(au Sud) et la rue Pierre et Marie Curie (à L’est et au Nord) figurait déjà dans les sites de projet.  
 
Dans le cadre de cette étude, des comptages ont été réalisés sur les 2 axes bordant l’opération 
du centre- bourg.  Sur la rue Jean Jaurès un trafic compris entre 1250 véhicules/jour (vers 
l’Ouest) et 1950 véhicules/jour (vers l’Est) dont 3% de PL a été comptabilisé et environ 540 
véhicules/jour sur l’axe Pierre et Marie Curie dont 3% de PL. 
 

 
 

 
Une proposition d’aménagement est d’ailleurs envisagée à moyen terme sur le carrefour entre 
ces 2 axes pour sécuriser davantage la circulation des modes doux. 
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3.3. Un site de projet ayant fait l’objet de réflexions variées 

 
Le site de l’îlot des Roses a fait l’objet de plusieurs séquences d’études depuis une dizaine 
d’années où plusieurs partis d’aménagement et de programmation ont été définis sur la base 
de périmètres de réflexion et opérationnels variés.  
 
Même si les difficultés liées à la dureté foncière ont fortement conditionné les différentes 
approches, elles ont toutefois permis de consolider la portée règlementaire du projet via 
notamment le document d’urbanisme. En effet, celui-ci reste un site stratégique et vertueux 
qui s’inscrit pleinement dans la logique de sobriété foncière. 
 
Ce projet n’a eu de cesse d’être intégré comme un site stratégique que ce soit dans les 
différents plans de circulations et de stationnement menés par la commune ou encore l’étude 
cadre de vie de 2022.  
 

3.3.1. L’étude centre-bourg d’ADEVIA de 2013 

 
La première étude menée par ADEVIA en 2013 avait défini deux scénarios programmatiques 
avec deux périmètres de réflexion partiels et globaux.  
 
Le périmètre présenté ici reprend la vision globale du projet d’aménagement avec une 
programmation de 27 logements avec 50% de logements locatifs sociaux, 25% de logements 
aidés et 25% de logements en accession libre. Il est à noter que la surface de projet faisait état 
d’un périmètre un peu plus étendu permettant d’optimiser le foncier notamment à l’est et au 
nord (1,2 ha). 
 
Le désenclavement du quartier organisé en impasse se raccroche à une série de voyettes 
existantes pour les modes actifs. 
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Le plan masse programmatique de 2013 
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3.3.2. L’étude de capacité de VERDI de 2019 
 

Entre 2018 et 2019, la municipalité avec l’appui de l’EPF est venue réinterroger les premières 
études à l’appui d’une étude de capacité s’appuyant sur l’intégration d’une offre d’accueil 
spécifiquement dédiée aux personnes âgées. En effet, les réflexions du PLU en cours 
d’élaboration à l’époque ciblaient cette offre au sein d’une orientation d’aménagement et de 
programmation. L’étude de capacité devait venir préciser la pertinence de cette localisation et 
de valider la programmation de logements à mettre en place au regard du marché immobilier. 
 
Il est à noter que le périmètre opérationnel retenu concernait la partie centrale du périmètre 
de réflexion du fait des difficultés liées aux acquisitions foncières notamment à l’ouest et à l’est. 
 
La programmation retenue s’articule autour d’un béguinage de 12 logements avec services 
associés en cœur de quartier. 6 à 7 logements individuels groupés en accession et/ou locatif 
viennent compléter la programmation.  
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La programmation retenue par l’étude de capacité menée par Verdi en 2019 et se concentrant sur le périmètre 
opérationnel central  
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3.3.3. L’étude EXPLICITES de 2020 
 

La démarche d’étude pré-opérationnelle réalisée par Verdi devait être confortée sur le plan 
opérationnel à l’appui de bilans d’aménagement comparatifs. C’est ce qui a été fait dans le 
cadre des études menées par EXPLICITE qui portait sur deux sites d’étude : l’îlot des Roses et 
l’îlot Saint-Vaast plus au nord. 
 
Le périmètre de l’étude EXPLICITES a été resserré autour d’un bouclage viaire délimitant la 
place centrale déjà présente dans le scénario de 2020. Le béguinage disparait au profit d’une 
programmation de 30 logements partagés entre logements semi-collectifs, lots libres et 
maisons de villes. Ces logements sont irrigués par la rue Pierre et Marie Curie où une voie de 
bouclage accueille stationnement et espaces verts centraux.  
 
Au nord, les jardins partagés sont reconfigurés en square partagé tout en restant irrigué par le 
réseau de voyettes existantes.   
 
Afin de mieux s’insérer dans le quartier, un logement collectif vient s’insérer en entrée de 
quartier. 
 

 

L’esquisse retravaillée sur le périmètre de l’îlot des Roses  
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3.3.4. L’étude cadre de vie de POWA de 2022 

 
Dans le cadre de l’étude de cadre de vie menée sur la commune en 2022, des propositions 
d’aménagement émises par le bureau d’étude Powa viennent retravailler le schéma 
d’aménagement d’Explicités en gardant le principe de desserte et d’organisation autour de la 
place centrale. 
 
La proposition d’aménagement évolue vers une offre de 18 logements individuels et/ou 
résidence intergénérationnelle. 
 
Les jardins ouvriers sont préservés et la trame viaire concentre les espaces de stationnement 
en entrée de site. 
 
Les voyettes au sud sont connectées par des traversées piétonnes. 
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La proposition d’aménagement retenue dans l’étude cadre de vie de 2022 
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4. PRESENTATION DU PROJET RETENU 
 

Le projet retenu reprend les principes déclinés des scénarii de Powa et d’Explicités en y 
apportant des modifications complémentaires avec : 
 

• une optimisation du foncier sur sa partie sud comprenant une offre de lots libres et de 
maisons de ville avec une meilleure orientation nord-sud pour ceux positionnés le plus 
au sud, 

• un logement collectif donnant sur la rue Pierre et Marie Curie avec une emprise 
légèrement revue à la hausse pour donner plus de générosités aux espaces libres. 

 
 

Ainsi, le projet décline un parti d’aménagement de 31 logements qui sera composé : 
 

• d’un logement collectif adressé en partie à la rue à l’ouest du périmètre d’étude. Ce 
logement aura une surface de plancher d’environ 860 m², permettant la création 
d’environ 13 logements de types T2 et T3. 13 places de stationnement seront réservées 
aux habitants du logement collectif ; 
  

• d’une voie à double sens qui permettra de desservir 3 lots libres et 3 maisons de ville 
au sud de l’Ilot des Roses. La variation des tailles de parcelles permettra de mieux 
insérer les maisons de ville avec le béguinage sur les 3 lots nord. Les lots sud, plus 
généreux, s’orientent du nord au sud et limitent les vis-à-vis avec le tissu bâti existant ; 
 

• d’une voie à sens unique qui desservira les 12 logements composant le futur béguinage 
de l’Ilot des Roses. Les logements feront entre 70 m² et 80 m², accompagnés d’un jardin 
dont la surface varie de 100 m² à 300 m². Les places de stationnement du béguinage se 
trouvent à l’ouest de la zone projet, permettant ainsi de limiter le trafic aux abords du 
béguinage. Enfin, 14 places de stationnement réservées aux visiteurs seront également 
implantées le long des voies ; 
 

• des cheminements piétons seront créés reliant la zone projet à l’Allée des Roses, la rue 
Pierre et Marie Curie, l’allée des Lilas, la rue Jules Ferry et la rue Jean Jaurès.        
Ces cheminements piétons situés au nord et au sud de l’Ilot des Roses permettront de 
conforter le maillage piéton présent au cœur de la commune ; 
 

• d’un équipement polyvalent d’environ 100 m², d’une place et des aménagements 
paysagers seront implantés au centre de la boucle à sens unique. Offrant ainsi un lieu 
d’échange et de convivialité au sein d’un écrin de verdure ; 
 

• les jardins partagés présents au nord de la zone d’étude, seront conservés et confortés 
par une extension au Sud. 
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5. JUSTIFICATION DU CARACTERE D’UTILITE PUBLIQUE  

 

5.1. RECONQUERIR LE CŒUR D’ILOT EN CENTRE-VILLE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Du fait de son emplacement au cœur du centre bourg d’Ennevelin, l’Ilot des Roses se situe à 
proximité de nombreux équipements comme la Mairie, l’école, des commerces et restauration, 
pharmacie, cabinet de kinésithérapie … 
 
Cette opération en centre bourg permettra de répondre aux exigences de la loi climat et 
résilience, mais également de lutter contre l’étalement urbain linéaire présent sur la commune. 
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Comme indiqué dans le chapitre « choix du 
site et justification du projet », l’Ilot des 
Roses est identifié par le PLU comme une 
dent creuse à potentialité forte. 
 
Le site de projet fait également état d’un 
zonage dédié au site en renouvellement 
urbain ainsi que d’emplacements réservés 
dédiés au projet notamment 
l’emplacement réservé pour la voie de 
desserte.  
 

 

 

Extrait du plan de zonage du PLU sur le secteur de l’ilot des Roses 
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5.2. REPONDRE AUX BESOINS DEMOGRAPHIQUES DE LA COMMUNE 
 

5.2.1. Démographie 
 

A. Evolution de la population 
 

Evolution de la population entre 2008 et 2019 Ennevelin 

Population en 2008 
2 188 

 

Population en 2013 
2 141 

 

Population en 2019 2 236 

 

La population d’Ennevelin a connu une hausse importante de la population entre 
1968 et 2008 (+ 1 110 habitants), la croissance s’est progressivement atténuée 
pour se stabiliser avec une légère baisse sur l’avant dernière période 
intercensitaire.  
 

En effet, la population d’Ennevelin a diminué de 0.4% entre 2008 et 2013, puis a 
augmenté de 0.7% entre 2013 et 2019. 
 

Evolution de la population entre 2013 et 2019 Ennevelin 

Variation annuelle moyenne de la population en %  0.7 

Due au solde naturel en %  0.4 

Due au solde apparent des entrées et sorties en % 0.3 

 
Pour Ennevelin, cette augmentation de la population est due à un solde migratoire 
et naturel positif. 

 

 
Structure par âge en % 

2013 2019 

0-14 ans 60 ans et + 0-14 ans 60 ans et + 

Ennevelin 21.1 19.9 19.4 22.5 

 
La population des 0-14 ans a diminué de 8% entre 2013 et 2019. Au contraire, la 
population des 60 ans et + a augmenté de 13% entre 2013 et 2019. 
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Le projet d’aménagement prévoit la création de 31 logements dont une partie 
réservée aux séniors (béguinage + possibilité au sein du logement collectif). L’Ilot 
des Roses est donc en cohérence avec l’augmentation de la population d’Ennevelin 
mais également avec sa tendance au vieillissement.  

 
 

B. Taille les ménages 
 

Par les changements des modes de vie, et des structures familiales de plus en plus 
variées et éclatées, le nombre de personnes par ménage diminue progressivement. 
La taille des ménages est le ratio de la population des ménages sur le nombre de 
ménages. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La plus forte diminution de la taille des ménages s’est effectuée entre 1990 et 2008. 
En 2019 le nombre moyen d’occupants par résidence principale était de 2.68. 
 
La diminution de la taille des ménages est à mettre en parallèle avec l’évolution du 
nombre de foyers composés d’une personne. Ce phénomène est appelé 
desserrement des ménages. 
 
Le vieillissement de la population, mais aussi le desserrement des ménages 
provoque de plus importants besoins en logements avec des typologies différentes. 
Le projet d’aménagement de l’Ilot des Roses permettra d’avoir une offre de 
logements de typologies différentes (béguinage, T2/T3…) de celle actuelle, plus 
adaptées aux évolutions sociétales d’Ennevelin. 
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C. Salaire net horaire moyen (en euros) en 2020 
 

 Salaire net horaire moyen (en euro) 
 

Ennevelin 19.5 

Communauté de commune Pévèle-Carembault 18.1 

Région Hauts-de-France 14.9 

 
Le salaire net horaire moyen en 2020 pour la commune d’Ennevelin était de 19.5 
euros. Ce salaire moyen est nettement supérieur à ceux de la Communauté de 
Commune Pévèle-Carembault (18.1€) et la région Hauts-de-France (14.9€). 
 
Les conditions de ressources ne permettent pas à la population d’Ennevelin 
d’accéder aux logements sociaux. C’est pour cela que l’ensemble du projet se fera 
en accession.  

 
 

5.2.2.  Parc immobilier 
 

Typologie des logements Maison individuelle Appartements 
 

Ennevelin 96.1 % 3.2 % 
 

 
L’habitat individuel est largement majoritaire sur la commune d’Ennevelin. 
 

Ancienneté du 
parc de 

résidences 
principales 

 

Avant 
1919 

1919 à 
1945 

1946 à 
1970 

1971 à 
1990 

1191 à 
2005 

2006 à 
2015 

Ennevelin 12.6 % 11.5 % 8.9 % 34.6 % 22.3 % 10.1 % 

 
 
33% du parc de la commune d’Ennevelin, date d’avant 1970. Comme l’ensemble du 
département, le parc de résidences principales est plutôt ancien sur le secteur 
d’étude. 
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Dans la commune d’Ennevelin, en 2019, les résidences principales comportent en 
moyenne : 

• 5.5 pièces pour les maisons  

• 2.2 pièces pour les appartements 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les résidences principales de la commune sont en majorité des maisons de 5 pièces 
ou plus. Comparativement aux chiffres de l’intercommunalité, la commune ne 
possède que très peu de petits logements.  
 
En effet, le parc est constitué à hauteur de 4% de résidences égales ou inférieures à 3 
pièces alors que le parc de la CCPC est composé à 16% de ces typologies. Il y a donc 
une carence en petits logements que le projet va en partie combler. 

 

 Depuis 
moins 

de 2 ans 

De 2 à 4 
ans 

De 5 à 9 
ans 

De 10 à 
19 ans 

De 20 à 
29 ans 

30 ans 
et plus 

Parts de 
ménages en % 

8.3 % 14.2 % 15.0 % 22.8 % 17.1 % 22.5 % 

 
62.5 % des ménages ont emménagé dans leur résidence principale depuis plus de 10 
ans sur la commune d’Ennevelin. 
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Le parc de logements d’Ennevelin est assez ancien et composé majoritairement de 
grandes maisons.  
 
La création du projet d’aménagement permettra d’offrir des typologies plus petites 
afin de renforcer l’attractivité de la commune pour les jeunes ménages mais surtout 
pour faire face au phénomène de vieillissement et de décohabitation de la population.  
 
De manière indirecte, la création d’un béguinage permettra la libération également 
de logements de grandes superficies idéales pour accueillir de nouvelles familles.  
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5.3. POURSUIVRE LE LIAISONNEMENT DU CENTRE-BOURG ET GARANTIR LE 
MAINTIEN D’ILOT DE VERDURE  

 
La commune d’Ennevelin présente un réseau de mobilité douce varié, composé de la 
manière suivante : 

 

• le GR121 B reliant Roubaix à Fretin traverse la commune du Nord au Sud, en 
traversant le bourg ; 

• en complément de ce chemin de randonnée, deux circuits balisés « petite 
randonnée » (PR) permettent de découvrir le territoire communal et son 
patrimoine ; 

• un important réseau de chemins en terre complétant le réseau viaire en enrobé ; 

• de nombreuses sentes intra-urbaines sont présentes dans le bourg d’Ennevelin ; 

• une bande cyclable existe Rue Pierre et Marie Curie entre la Place de l’Eglise et la 
Place Jean-Moulin ; 

• une piste cyclable relie le hameau de Pont-Thibault à Pont-à-Marcq. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Au sein du périmètre de projet et à proximité, se trouvent de nombreuses venelles et un 
aménagement cyclable. 
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Le projet permettra de renforcer ce maillage de mobilité douce présent au sein de la 
commune d’Ennevelin, créant ainsi du lien entre les différents équipements et le reste 
du village.  
 
Ce maillage de cheminement doux permettra aux occupants de l’Ilot des Roses d’accéder 
en toute sécurité aux différents commerces et services de proximité sans avoir le besoin 
d’utiliser le véhicule. 
 
Le maintien d’un Ilot de verdure au sein du centre bourg d’Ennevelin sera possible grâce 
aux aménagements paysagers prévus pour le projet, mais surtout grâce à la conservation 
et le renforcement des jardins familiaux au nord de la zone d’étude. 
En effet, la commune reçoit régulièrement des demandes pour les jardins familiaux, ils 
seront donc préservés et agrandis. Cela permettra de conforter l’offre pour les personnes 
résidentes au sein de l’Ilot des Roses mais également pour tous les habitants de la 
commune. 
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6. CONCLUSION 
 
 

La dent creuse Ilot des Roses, située au cœur de la commune d’Ennevelin, est un lieu 
stratégique pour l’implantation d’un projet d’habitat. En effet, le futur projet se trouve à 
proximité immédiate de nombreux équipements comme la Mairie, une école, des 
commerces et restauration, une pharmacie, un cabinet de kinésithérapie … 
 
Le projet prévoit la création d’un béguinage, d’un logement collectif de type T2/T3, trois 
maisons de ville et trois lots libres. 
 
Cette diversité de typologie de logements permet de répondre aux besoins de la 
commune, dont le parc de logements est majoritairement composé de maisons (96.1%) 
plutôt grandes (5.5 pièces en moyennes). 
 
De plus, la création d’un béguinage permettra de produire une offre de logements adaptée aux 
séniors qui souhaitent se maintenir sur la commune mais dont les logements actuels ne sont 
souvent plus adaptés. La libération des logements occupés par les séniors permettra de répondre 
aux besoins de la commune dont la population est en augmentation. 
 
Le projet comporte plusieurs cheminements doux, permettant ainsi de renforcer le maillage de 
mobilité douce présente sur la commune d’Ennevelin. 
 
Enfin, le projet prévoit des aménagements paysagers qualitatifs, permettant de maintenir un écrin 
de verdure au sein du cœur de bourg.  
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les plus importants 
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Les travaux seront réalisés sur une emprise totale d’environ 1.1ha. 

 

 
 

L’entrée de l’Ilot des Roses s’effectue par la rue Pierre et Marie Curie, grâce à une voirie à double sens 

de 5m de largeur. 

 

De part et d’autre de la voirie se trouvent des places de stationnement : 

• au nord de la voirie : 6 places de stationnement réservées aux visiteurs ; 

• au sud de la voirie : 13 places de stationnement réservées aux habitants du logement 
collectif. 
 

Le logement collecitf se situe sur la parcelle 0B 0479. Il représente une emprise au sol d’environ 360 m2, 

avec une surface plancher approximativement de 860 m2.  Ce logement en R+1+comble permettra la 

création d’environ 13 logements de type T2 ou T3. 

 

La voie à double sens se prolongera au sud du périmètre de l’Ilot des Roses pour desservir les 12 places 

de stationnement réservés au béguinage et les maisons de ville d’emprise au sol de 80 m² environ 
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(surface de parcelle de 260 à 270 m²) . Elle s’achèvera en impasse avec une largeur de 4,5m afin 

d’assurer la desserte de lots libres les plus au sud (surface de parcelle de 268 à 309 m²). 

 

Au cœur de l’îlot sera implanté un béguinage de 12 logements. L’emprise au sol de ces logements sera 

comprise entre 70 et 80 m2, accompagnés d’un jardin dont la surface de 100 m2 à 300 m2. 

 

Le béguinage est desservi par une voie à sens unique d’une largeur de 3 m. Le long de cette voirie seront 

implantées 8 places supplémentaires réservées aux visiteurs.  

 

Au centre du bouclage de la voirie à sens unique seront implantés un équipement poplyvalent d’environ 

100 m2, une place et des aménagements paysagers offrant ainsi un lieu d’échange et de convivialité au 

sein d’un écrin de verdure. 

 

Les jardins partagés présents au nord de l’Ilot des Roses, d’une superficie d’environ 1000 m2 seront 

conservés. Ils seront confortés par une extension d’environ 470 m2 au sud. 

 

Au total, près de 160 m de cheminements piétons seront créés ou confortés reliant le projet à l’Allée 

des Roses, la Rue Pierre et Marie Curie, l’allée des Lilas, la rue Jules Ferry et la rue Jean Jaurès. 
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DEPENSES 

 

 

ESTIMATION € H.T. 

Valeur 2023 

Maîtrise foncière  

• Acquisitions foncières H.T. réalisées  
 

       Frais notariés 

 

• Acquisitions foncières H.T. à réaliser  
 

*  Indemnités principales (1) 

*  Indemnités de remploi (1) 

*  Estimation frais notariés  

529 591 € 

97 560 € 

3 123 € 

 

357 000 € 

40 468 € 

31 440 € 

Coût des travaux démolition H.T. 100 000 € 

Etudes préalables  

(études, consultation MOE, frais divers ...) 

110 000 € 

Dépenses aménagements avec aléas 

(dépose clôture, terrassement, bordure, chaussée, déplacements 

des ouvrages d’assainissement, espace vert, ...) 

145 095 € 

Dépenses de construction  

(équipement public, logements collectifs, béguinage) 

4 380 000 € 

 

ESTIMATION TOTALE DES DEPENSES H.T. 

 

 

5 264 686 € 

 

 

 

(1) Estimation à l’appui de l’estimation sommaire et globale émise par la DDFP du Nord en date du 
14/03/2023 
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• Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 modifié par les décrets n°2006-1131 du 08 

Septembre 2006, n°2009-1542 du 11 décembre 2009, n°2014-1736 du 29 décembre 

2014, et du décret n°2021-1061 du 6 août 2021 et portant création de l’Etablissement 

Public Foncier de Hauts-de-France dénommé EPF de Hauts-de-France, Etablissement 

public de l’Etat 

• Arrêté du 28 février 2022 portant nomination de Madame Catherine BARDY en tant que 
Directrice générale de l’E.P.F. de Hauts-de-France à compter du 1er avril 2022 

 
• Délibération du Bureau de l’EPF n° B/2021/073 en date du 11 juin 2021 autorisant la 

signature de la convention opérationnelle 
 

• Délibération du Conseil Municipal de la Commune d’Ennevelin en date du 15 septembre 
2021 autorisant Monsieur le Maire à signer la convention opérationnelle  

 
• Convention opérationnelle signée le 17 septembre 2021 entre l’E.P.F. et la Commune 

d’Ennevelin  
 

• Délibération du Conseil Municipal de la Commune d’Ennevelin en date du 12 mars 2024 
portant sur la mise en œuvre de la procédure de déclaration d’utilité publique 
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